                                        
ДОГОВОР ИНВЕСТИРОВАНИЯ № ______
на выполнение работ и оказание услуг с последующей передачей имущества
г. Находка                                                                                      «____» __________ 20___г.

 
Гражданин РФ Иванов Владимир Владимирович 04 08 977111, выдан 3 отделением милиции УВД  гор. Находки Приморского края 20.03.2005г., зарегистрирован по адресу: пос. Врангель, ул. Морская дом 259, именуемый в дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, Дачный потребительский кооператив «Венеция», именуемый в дальнейшем «Исполнитель», в лице Председателя правления Дроздова Леонида Павловича, действующего на основании Устава, с другой стороны, Открытое акционерное общество «Строитель – 43», именуемое в дальнейшем «Третья сторона», в лице Генерального директора Шелупайко Сергея Николаевича, действующего на основании Устава, с третьей стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

 

1. Предмет договора
1.1. В соответствии с условиями настоящего договора Стороны принимают на себя обязательства для достижения общей цели – строительства объекта недвижимости, характеристики которого указаны в п. 1.4. настоящего договора, и его финансирования для последующей передачи.

1.2. По настоящему договору Исполнитель обязуется в предусмотренный договором срок передать Заказчику соответствующий объект недвижимости от имени Третьей стороны, которая обязуется своими силами и (или) с привлечением других лиц построить объект недвижимости  и после получения разрешения на ввод объекта недвижимости в эксплуатацию предоставить Исполнителю объект недвижимости  для передачи последнего Заказчику, а Заказчик обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять объект недвижимости при наличии разрешения на ввод объекта недвижимости в эксплуатацию.

1.3. После наступления срока передачи объекта недвижимости  и надлежащего выполнения Заказчиком всех своих обязательств, в том числе денежных, Заказчик получает право на оформление в собственность объекта недвижимости.

1.4. Проектные площади объекта недвижимости:

1.4.1. Общая площадь жилого дома ______ м2.
1.4.2.1.Площадь обустроенного земельного участка №_______составляет______ м2.
1.4.2.2.Площадь  обустроенного земельного участка может быть изменена (увеличена или уменьшена), по  фактическому отводу  земельного участка после получения межевого дела и кадастрового плана. 

1.5. Исполнитель, Третья сторона договора гарантируют Заказчику, что в момент передачи Заказчику, объект недвижимости, указанный в п. 1.4. настоящего договора,  не будет продан, заложен, подарен, сдан в аренду, передан бесплатно во временное пользование или владение, находиться под арестом, состоять в споре, а также будет свободным от любых прав третьих лиц (в том числе прав на проживание).

 

2. Цена договора, иные обязательные платежи по договору и порядок расчетов
2.1. Общая цена договора на день подписания договора составляет  _____________________________ (_________________________________) рублей в т.ч. НДС 18%, включающей в себя стоимость услуг Третьей стороны договора по строительству объекта недвижимости (жилого дома _____ м2) и стоимость предоставления Исполнителем обустроенного земельного участка (№ ________, площадью _______м2), функционально обеспечивающего нахождение объекта недвижимости и ведения подсобного хозяйства. 

2.2. Стоимость обустроенного земельного участка может быть изменена (увеличена или уменьшена), по  фактическому отводу  земельного участка после получения межевого дела и кадастрового плана. 

2.3. Платежи по договору осуществляются Заказчиком путем внесения денежных средств на расчетный счет или в кассу Третьей стороны. Обязательства Заказчика по уплате денежных средств Третьей стороне по настоящему договору считаются исполненными с момента их поступления на расчетный счет или в кассу Третьей стороны.

2.4. Заказчик производит оплату, с рассрочкой путем внесения наличных денежных средств в кассу или на расчетный счет Третьей стороны в следующем порядке:

по _________________________________ рублей в т.ч. НДС 18% ежемесячно в течении  18 месяцев до полного погашения общей цены договора указанной в п. 2.1.   

2.5. Заказчик несет все расходы, связанные с оформлением  перехода права собственности на объект недвижимости. Указанные расходы не включены в цену договора, указанную в п. 2.1. настоящего договора и уплачиваются Заказчиком по мере необходимости.

 

3. Права и обязанности Сторон
3.1. Заказчик обязан:

3.1.1. Финансировать строительство объекта недвижимости, уплачивая цену договора, оплачивать иные платежи в размерах и сроки, установленных настоящим договором.

3.1.2. Принять от Исполнителя объект недвижимости, путем подписания акта приема-передачи.

3.1.3. До регистрации права собственности на объект недвижимости не производить в нем без письменных разрешений и согласований Третьей стороны работ по переустройству и перепланировке, а также не производить ремонтных отделочных работ. Заказчик вправе обратиться с письменным заявлением о разрешении данных работ, а Третья сторона вправе отказать в удовлетворении данного заявления.

В случае разрешения Третьей стороной определенные работы на объекте недвижимости, необходимые изменения и согласования проектной документации, а также сами работы осуществляются за счет Заказчика.

Все расходы и убытки Третьей стороны, вызванные неисполнением данной обязанности, Заказчик обязан компенсировать в размере, указанном Исполнителем.

3.1.4. Немедленно уведомлять другие стороны договора об изменении своих реквизитов.

3.1.5. Заказчик осведомлен, согласен и подтверждает свое добровольное согласие на вступление в членство Исполнителя и обязуется вступить в члены Дачного потребительского кооператива «Венеция» после оформления объекта недвижимости в собственность.

3.1.6. Заказчик обязан присутствовать при всех мероприятиях, требующих его личного участия, подписывать все документы, необходимые для исполнения условий настоящего договора.

3.2. Исполнитель обязан:

3.2.1. Способствовать надлежащим финансовым взаиморасчетам по договору.

3.2.2. Известить Заказчика о готовности объекта недвижимости к передаче.

3.2.3. Представлять Заказчику по его требованию информацию о ходе строительства объекта недвижимости.

3.2.4. Передать Заказчику объект недвижимости при условии полного исполнения Заказчиком всех обязательств, предусмотренных настоящим договором.

3.3. Права и обязанности Исполнителя и Третьей стороны регулируются договором № 1 от 31 января 2008г., указанным в Приложении № 1 к договору и являющимся неотъемлемой частью настоящего договора.

 

4. Порядок и срок передачи объекта недвижимости
4.1. После завершения строительных работ и проведения технической инвентаризации Исполнитель уведомляет Заказчика, а Заказчик обязан в течение 14 рабочих дней с даты уведомления приступить к технической приемке объекта недвижимости и окончательному расчету по договору, по результатам чего Стороны подписывают акт приема-передачи объекта недвижимости.

4.2. Если по вине Заказчика акт приема-передачи не будет подписан Сторонами, в том числе в связи с денежной задолженностью Заказчика, окончательная передача объекта недвижимости не производится до момента надлежащего исполнения Заказчиком своих обязательств по договору.

4.3. В случае выявления недостатков недвижимости при её технической передачи, Стороны составляют соответствующий акт.

Третья сторона обязана безвозмездно устранить данные недостатки в течение разумного срока, при этом срок передачи объекта недвижимости, предусмотренный п. 4.5. договора, автоматически продлевается на срок устранения недостатков.

4.4. С момента подписания акта приема-передачи Заказчик несет риск случайной гибели или повреждения объекта недвижимости, а также ответственность перед третьими лицами и Третьей стороной в размере убытков, причиненных в результате допуска Заказчика на объект недвижимости.

4.5. В срок до ____________________ Исполнитель передает объект недвижимости Заказчику для регистрации права собственности.

Третья сторона гарантирует соблюдение указанного срока после получения разрешения на ввод объекта недвижимости в эксплуатацию при условии надлежащего исполнения Заказчиком всех его обязательств по настоящему договору. Допускается досрочная передача объекта недвижимости Заказчику.

 

5. Гарантии качества
5.1. Между Сторонами согласовано, что свидетельством качества объекта недвижимости, отсутствия существенных недостатков и соответствия его проекту, техническим нормам и правилам в области строительства, является разрешение на ввод объекта недвижимости в эксплуатацию, оформленное в установленном порядке.

5.2. Сторонами согласовано, что требование, которое Заказчик вправе предъявить Третьей стороне в случае выявления ненадлежащего качества объекта недвижимости, является требование безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.

 

6. Срок действия договора и его досрочное прекращение
6.1. Настоящий договор действует до полного исполнения Сторонами всех своих обязательств, предусмотренных договором.

6.2. При одностороннем отказе Заказчика от исполнения обязательств по договору Заказчику возвращаются внесенные им денежные средства в течение 7 рабочих дней после реализации объекта недвижимости за вычетом неустойки в размере 45 000 (Сорок пять тысяч) рублей.

6.3. Если просрочка денежных обязательств Заказчика составляет более 3-х месяцев, Исполнитель вправе отказаться от исполнения договора в одностороннем порядке. Договор считается расторгнутым со дня направления Заказчику уведомления об отказе. Возврат денежных средств Заказчику в этом случае осуществляется в соответствии с п. 6.2. договора.

6.4. Договор может быть прекращен по взаимному письменному соглашению Сторон.

7. Порядок разрешения споров
7.1. Стороны обязуются разрешить все возникшие при исполнении договора разногласия в обязательном досудебном претензионном порядке. Срок рассмотрения письменной претензии 14 дней, если иной срок не установлен Сторонами. При не достижении соглашения, в том числе не получения ответа на претензию – спор подлежит рассмотрению в судебном порядке.

 

8. Освобождение от ответственности (форс-мажор)
8.1. Стороны по настоящему договору освобождаются от ответственности за частичное или полное  неисполнение обязательств по договору, если оно явилось следствием форс-мажорных обстоятельств, перечисленных ниже. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

8.2. Стороны признают форс-мажорными следующие обстоятельства: издание нормативно-правового акта, а также действие либо бездействие государственных или местных органов власти, влияющих на ход строительства объекта недвижимости; мятеж, бунт, беспорядки, военные действия и иные общественные события; пожары, наводнения, другие стихийные  и природные бедствия, погодные условия, препятствующие ведению строительных работ и непосредственно влияющие на ход строительства; любые аналогичные события и обстоятельства, выходящие за рамки контроля Сторон.

8.3. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более 6 месяцев, Стороны имеют право расторгнуть договор до истечения срока его действия, в том числе в порядке одностороннего отказа, при этом Стороны не несут никакой материальной ответственности, кроме обязательств вернуть все полученное по договору.

 

                       9. Заключительные положения
9.1. Внесение изменений и дополнений в условия настоящего договора оформляются в виде письменного дополнительного соглашения к договору, которое вступает в силу после подписания его Сторонами.

9.2. Настоящий договор составлен в 3 (трех) идентичных экземплярах, по одному для каждой из Сторон, имеющих равную юридическую силу и являются оригиналами.

9.3. Приложение к договору:

- Копия договора № 1 от 31.01.2008г., заключенного между Исполнителем 

и Третьей стороной.

 
 
                10. Адреса, реквизиты и подписи Сторон
 
      Третья сторона                                                            Исполнитель     
ОАО «Строитель-43»                                                 ДПК «Венеция»

индекс 692904,                         


    Прим.край          индекс 692968, 

Прим.край                                                 

     г. Находка, ул. Портовая, 3                                  п. Волчанец, ул. Шоссейная-3а.                                           

ИНН 2508013074/250801001                                      ИНН  2524121800/ 252401001                                  

ОКПО 04783252,  ОКОНХ 61110                              ОКВЭД 20.30.2, ОКОПФ 85, ОКФС 16. 

Р/с 40702810504000005310                                         Р/с    

В ФОАО «Дальневосточный банк»                            в                                  

г. Находка  БИК 040510716                                         г.                     

к/с 30101810300000000716                                          к/с                              

ОГРН № 1022500711177                                              ОГРН № 1082509000023

 

______________________                                          _______________________ 

                   подпись                                                                       подпись  

Генеральный  директор                                              Председатель правления                                                

Шелупайко Сергей Николаевич                                Дроздов Леонид Павлович                             

                                М.П.                                                                             М.П.

 

 

 

Заказчик
 
Иванов Владимир Владимирович 04 08 977111, выдан 3 отделением милиции УВД  

гор. Находки Приморского края 20.03.2005г., зарегистрирован по адресу: пос. Врангель, ул. Морская дом 259, ИНН ____________________ ,
 

 

__________________________________   Иванов Владимир Владимирович                                                                                   

                        подпись
